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Planzeichenerklarung

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Darstellungen ohne Normcharakter

Baugrenze
7 Hauptgebaude mit Hausnummer
E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)  [//] Hauptg

2. Flachen fiur den Gemeinbedarf

E3 Flache fir den Gemeinbedarf - 23

Kindertagesstatte, Kindergarten, Krippe

o

3. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
F+R< Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

s**°*: Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung

: + von Baumen

eeeees (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6
BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze /
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze: Sport und Kita
GSt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

01— ——[ MitGeh-und Fahrrechten zu belastende
1 GF [] Flachen
b=l (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

\7’\ Flursticksgrenzen mit Grenzpunkt

Flurstucksnummer

Bemallung in m



Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

1

3.1

3.2

3.3

3.4

5.1

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf ist die Errichtung einer Indoor-Kindertagesstatte
zulassig.

ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN i.S.v. § 14 ABS. 1 BauNVO (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig..

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16-21
BauNVO)

Zusatzlich zu den innerhalb der Baugrenzen festgesetzten Grundflachen dirfen
durch bauliche Anlagen i.S.v. § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bis zu insgesamt 500 m?
befestigt werden (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

Die Gebaudehohen sind im Plan durch Einschrieb festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist jeweils die naturliche Gelandehohe am nachstgelegenen
Fassadenpunkt..

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch Aufbauten zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (Solaranlagen) um bis zu 1 m Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch technisch erforderliche
Aufbauten, die keine Solaranlagen sind, auf maximal 10 % der Dachflache um bis
zu 1,5 m Uberschritten werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Die abweichende Bauweise wird folgendermalen definiert: Das Gebaude darf
ohne nordlichen Grenzabstand gebaut werden. Innerhalb der Baugrenzen durfen
reduzierte Grenzabstande eingehalten werden. Es ist eine Gebaudelange von
uber 50 m zulassig.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Begrunungsfestsetzungen schlielfen die Verpflichtung zur Pflege und zum dauer-
haften Erhalt der Pflanzen ein (Klimaresistenz beachten). Die Pflanzlisten auf dem
Plan sind nur fur die festgesetzten Pflanzungen verbindlich. Aus ihnen kann frei
ausgewahlt werden.

Befestigung oder Aufschuttung im Kronenbereich von Baumen sind unzulassig,
Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume sind zu vermeiden oder, falls
unvermeidbar, baumschonend durchzufuhren. Abweichend hiervon sind, falls
erforderlich, Stellplatze im Kronenbereich der Baume so zu befestigen, dass
Wasserdurchlassigkeit und Durchwurzelbarkeit des Untergrunds im Kronenbereich
gewabhrleistet sind (z.B. Gitterpflaster oder Fugenpflaster).



5.2

5.3

5.4

9.9

5.6

6.1

6.2

Es sind insgesamt 5 Baume gem. Pflanzliste auf dem Plan anzupflanzen
(Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 - 18 cm,
Pflanzabstand Flache fir Gemeinbedarf: mind. 10 m, Pflanzabstand sonstiger
Geltungsbereich: mind. 7 m). Die Standorte kdnnen im Geltungsbereich frei
gewahlt werden.

Bei Abgang sind Baume gleicher Art in Baumschulqualitat als Hochstamm,
mind. 4 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25 cm zu
pflanzen.

Flachdacher auf Nebenanlagen und als Vordacher sind mit einem mindestens
8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
mit standortgerechten und klimaresistenten, einheimischen Stauden und
Grasern zu begrunen. Dabei sind mindestens drei verschiedene Arten je
Quadratmeter Dachflache zu verwenden..

Zur Beleuchtung der Aul3enflachen im WA ist nur die Verwendung von
insektenfreundlichen LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und einer
Wellenlange zwischen 585 und 700 Nanometern zulassig. Die verwendeten
Lampengehause sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und
durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die
Lichtquellen sind so anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen auf die
umgebende Landschaft und den Baumbestand vermieden werden. Die
Beleuchtung ist auf das notwendige Mindestmal} zu beschranken.

Ein Streifen von mind. 5 m Breite parallel zur Grabenoberkante darf nicht
genutzt werden und ist 2 x jahrlich zu mahen (Flache GF 2).

MIT EINEM GEH- UND FAHRRECHT ZU BELEGENDE FLACHEN (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)

Auf der mit GF 1 bezeichneten Flache wird dem Sportverein ein Geh- und
Fahrrecht fir erforderliche Durchquerungen zu Pflege, Betrieb und
Unterhaltung der Tennis-AulRenplatze gewahrt. Eine Abweichung der Lage
des GF 1 um bis zu 8 m in ndrdlicher/sudlicher Richtung von der
zeichnerischen Festsetzung ist zulassig.

Auf der mit GF 2 bezeichneten Flache wird den damit betrauten Personen ein
Geh- und Fahrrecht fur Pflegemal3nahmen des westlich angrenzenden
Grabens gewahrt.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN: STELLPLATZE (§ 9 Abs. 2
Nr. 22 BauGB)

Die mit GSt ausgewiesenen Gemeinschaftsstellplatze werden Mitarbeitern
und Besuchern von benachbarten Sportanlagen und Kindertagesstatte
zugeordnet.

ERHALT VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ist die jeweils
nachfolgend genannte Anzahl an GroRbaumen gem. Skizze auf dem Plan zu
erhalten und bei Abgang gemal} Festsetzung Nr. 5.3 zu ersetzen.

» nordlicher Streifen an den Gemeinschaftsstellplatzen: 2 Einzelbaume
* mittlerer Streifen an den Gemeinschaftsstellplatzen: 4 Einzelbaume
» sudlicher Streifen an den Gemeinschaftsstellplatzen: 3 Einzelbaume

* Flache fur Gemeinbedarf: 3 Einzelbaume



Baumstandorte der zu erhaltenden Einzelbaume (Skizze)
(in Klammern Stammdurchmesser in cm bei einem Meter Hohe, Juli 2024)

@0

Spitzahorn (Acer
platanoides 25)

(Quercus robur 15)

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Stieleiche

(Quercus Stieleiche

robur25)  (Quercus
robur 15)

Spitzahor
C o latanoidg
(Quercus (Quercus
robur 7) robur 20)
2 Stieleichen

QFldulme (Ulmus

inor 30)
—
Gewéhnl. raubenkirsche
(Prunus padus 4 St. 7-15) &
" Hainbuche (Carpinus
betulus 10)
Hainbuche (Carpinus 7
betulus 10) M. 1 - 500

Pflanzenlisten:

Straucher (emfpohlen):

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)

Grauweide (Salix cinerea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Ohrweide (Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Weilldorn (Crataegus laevigata/monogyna)

Baume (s. textliche Festsetzung):

Apfel/Birne, Hochstamm, alle Sorten (Malus/Pyrus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Birke (Betula)

Buche (Fagus sylvatica)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Kirsche, Hochstamm, alle Sorten (Prunus)
Mirabelle/Pflaume/Zwetschge, Hochstamm, alle Sorten
Spitzahorn (Acer platanoides)

Stieleiche (Quecrus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere/Eberesche (S. aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus aviaum)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Winterlinde/Sommerlinde (Tilia cordata/platyphyllos)




Offentliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (§ 84 NBauO)
1 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

1.1 Standorte fur Abfallbehalter sind, sofern sie einsehbar sind, mit einem
Sichtschutz zu versehen.

2 WERBEANLAGEN

2.1 Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Grof3e von je 8 m? zulassig. Im
Ubrigen ist § 50 NBauO anzuwenden.

2.2 Leuchtwerbung und Beleuchtung als Wechsel- oder Blinklicht sind
unzulassig, wie auch Laserwerbung und Skybeamer. Beleuchtete
Informationen zur Orientierung sind zulassig, sofern sie nicht als
wechselndes oder blinkendes Licht ausgefuhrt werden.

2.3  Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn eine beeintrachtigende
Wirkung ausgeschlossen ist.



Hinweise

Fahrrecht:
Die mit einem Fahrrecht belegte Flache ist westlich und ostlich jeweils mit einem
Tor zur Durchfahrt abzusichern.

Sommerfallverbot::

Evil. erforderliche Rodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines
Jahres zulassig (Sommerfallverbot § 39 BNatSchG).

Baum- und Bodenschutz bei BaumafRnahmen:

Bei allen Baumalinahmen sind die einschlagigen DIN-Normen zum Schutz von
Baumen (z.B. DIN 18920) und Boden zu beachten.

Artenschutz:

Abriss, Sanierung und Umbau von Gebauden sowie Eingriffe in mehrjahrige
Baum- und Geholzbestande sind von den artenschutzrechtlichen Schadigungs-
und Storungsverboten (§ 44 BNatSchG) nicht ausgenommen. VerstolRe stellen
mindestens eine Ordnungswidrigkeit dar und konnen geahndet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch Vogel unter Artenschutz stehen. Auf
gefahrliche Glasflachen an den Gebauden, Nebengebauden oder auf den
Freiflachen ist zu verzichten. Andernfalls sind zur Vermeidung von Vogelschlag
geeignete und in dieser Hinsicht geprufte Glaser zu verwenden oder andere
wirksame MalRnahmen zu treffen. Gefahrliche Glasflachen sind beispielsweise
freistehende transparente Glaselemente (auch Balkonbristungen/
Absturzsicherungen), Eckverglasungen, grof3e Fensterscheiben, Fensterbander.
Auf unmarkierte Sonnenschutzfolien und andere stark spiegelndes Glaser ist zu
verzichten.



